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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-09-05.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 14 bostadsratter om totalt 827 kvm och 3 lokaler om 28 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Lars Lundberg Ordférande

Andreas Knutsson
Richard Ahs
Karin von Celsing

Lars Ideborn

REVISORER

Margareta Kleberg  Revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret 2022 har styrelsen forvaltat foreningens fastighet Bralunden 16-18. Ett sedvanligt
ekonomi- och forvaltningsarbete har pagatt under aret med hog kompetens, vilket innebar oféréandrade
medlemsavgifter dven for 2022. Féreningens ekonomiska forvaltare, Nabo Forvaltning AB, fortsatter att gora
mycket bra arbete och ger bra service. Styrelsen beslutade under aret att |Iata Nabo gora en ekonomisk
analys "Rattvis avgift" - samt en fullstandig och komplett "Underhallsplan" av/for var forening, kopplad éver
lang tid framat, till denna analys: Resultatet visade att foreningen har ett negativt kassaflode, med alla nu
allmént 6kade kostnader och avgifter i nutid och framat i sin helhet, for att méta det kommande
underhallet av var fastighet. Detta kommer att innebara en hojning av medlemsavgiften i nartid och framat i
tiden for att komma i fas med var Underhallsplan. Vidare har styrelsen lagt om foreningens lan (se
bokslutet) till bunden rénta pd 3,35% i 5 ar till 2027-04-21, i samrad med Nabo. Detta for trygga den
kostnaden fér medlemmarna i de nu oroliga tider som rader i varlden.

En fuktmatning i kéllaren pavisar ett fuktgenomslag mot yttervagg pa fastighetens framsida. Denna behdver
dréneras om, samtidigt som markarbetet pa framsidan kommer att goras, vilket nu ligger i var
Underhallsplan. En OVK (Obligatorisk ventilations kontroll) och sotning av alla kanaler har ocksa gjorts. En
ny torktumlare samt nytt torkskap har inkdps under 2022.

En fuktskada upptacktes under slutet av aret i lagenhet nr. 11, i nr 16 samt pa vinden ovanfor orsakad av
kondensbildning fran ett avluftningsror pa vinden. Denna fuktskada har ej kunnat upptéackas visuellt innan
for dito satt dolt i golvet pa vinden och darefter fuktmattad rann ner i langs tak och vaggar i lagenheten (nr.
11) under. Styrelsen agerade omgaende och akut fér stoppa och minimera den uppkomna skadan.
Dessvarre tacker ej forenings forsakring en skada orsakad av kondens (maste vara ett trycksatt ror), vilket
kommer innebéra en stor kostnad for foreningen att laga samt aterstélla pa vind och ner mot lagenheten.

Foreningens enda hyresratt (Igh nr 09, i nr 16), med hyresgast Peter Lind, har inspekterats sedvanligt ett
antal ganger under 2022 och en hyreshdjning har skett i niva med det privata avtalet pa hyresmarknaden.
Det bér ndamnas har att Peter Lind glémde att stanga av en vattenkran med rinnande varmvatten i flera
veckor under hosten, mellan inspektionerna, innan det upptacktes i samband med ett varmvattenstopp
-och da en misstanke om detta - stangdes denna av samma kvall i hans lagenhet.

Brandskyddsarbetet har fortsatt under verksamhetsaret.

Inom styrelsen har en regelbunden kontakt skett med hjalp av mail, sms och telefon mellan styrelsemétena
(9 st).

Medlemmarna skoter som tidigare snoskottning/sandning samt grasklippning genom ett rullande schema
for att halla nere kostnaden for alla. Pa arets staddag den 21 maj var det bra uppslutning, efter Covid-19
pandemin.

Arsstimman avhandlades den 29 juni, dven den med bra uppslutning.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 2 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 594 589 564 562
Resultat efter fin. poster -505 -216 -124 -87
Soliditet, % 88 88 88 89
Yttre fond 658 592 526 460
Taxeringsvarde 25539 22042 22042 22042
Bostadsyta, kvm 827 827 827 827
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 496 496 496 496
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 366 2414 2462 2359
Genomsnittlig skuldranta, % 2,99 1,80 1,80 1,82
Belaningsgrad, % 10,97 11,02 11,06 11,11

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 16 757 - - 16 757
Upplatelseavgifter 1577 - - 1577
Fond, yttre underhall 592 - 66 658
Balanserat resultat -1726 -216 -66 -2 007
Arets resultat -216 216 -505 -505
Eget kapital 16 985 0 -505 16 480
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 007
Arets resultat -505
Totalt 2512

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 77
Balanseras i ny rakning -2 589
-2512

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 594 589
Rorelseintakter 4 4
Summa rorelseintdkter 598 593
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -554 -392
Ovriga externa kostnader 7 -222 -73
Personalkostnader 8 25 -13
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -295 -295
Summa rorelsekostnader -1 045 -773
RORELSERESULTAT -447 -179
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -59 -36
Summa finansiella poster -58 -36
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -505 -216
ARETS RESULTAT -505 -216
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 17 834 18 120
11 0 9
17 834 18128

17 834 18 128

38 0

12 805 1025
13 40 42
882 1067

42 42

42 42

924 1109

18 758 19 238
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

18334
658

18 992

-2 007
-505

-2512

16 480

14 1956
1956

67
58

15 191
322

18 758

10

2021-12-31

18 334
592

18 926

-1726
-216

-1941

16 985

1996

56

189
2253

19 238
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oversattningen 2-3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 6,67-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 78 78
Hyresintakter, lokaler 87 82
Arsavgifter, bostader 379 379
Ovriga intakter 55 55

Summa 598 593

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
Vind

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ventilationskontroll OVK

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
20

18

39

2022
35
33
68

2022
265
33
65
363

2022

25
30

20
85

2022
95

30
35
27
33
222

12

2021
24

17

45

2021
41

41

2021

157
30
56

244

2021

23
28

62

2021

29

26
17
73
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021
-6 3

-20 10

1 0

-25 13
2022 2021
59 36

59 36
2022-12-31 2021-12-31
20 648 20 648
20 648 20 648
-2 528 -2243
-286 -286
-2814 -2 528
17 834 18 120
6 056 6 056
11737 12 475
13 802 9 567
25539 22 042
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Nordea Hypotek 2022-06-15
Nordea Hypotek 2027-06-16
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

14

2022-12-31 2021-12-31
90 90
90 90
-81 -72
-9 -9
-90 -81
0 9
2022-12-31 2021-12-31
690 0
101 1009
8 8
6 8
805 1025
2022-12-31 2021-12-31
2 2
13 12
15 14
1 1
10 14
40 42
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,80 % 1996

4,00 % 1956
1956 1996

0
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2022-12-31
27

52

66

0

3

20

21

191

2022-12-31
4 000
4000

Lars Lundberg
Ordférande

Karin von Celsing

Richard As

Andreas Knutsson

Min revisionsberattelse har lamnats

Lars Ideborn

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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2021-12-31
23
55
65

29
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4 000
4000



