Stadgar for Bostadsrattsforeningen Oversattningen 2-3

Firma, andamal och sate

18
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Overséattningen 2-3.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter & medlemmarna for permanent boende till nyttjande

utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap och Overlatelse av bostadsratt

28

Nar en bostadsratt overlatits eller évergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och

flytta in i [Agenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i féreningen

Frdgan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Forvarvaren ska skriftligen ansoka om
medlemskap i foreningen pa det satt styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftig ansbkan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap. Foreningen har ratt att inhamta kreditupplysning avseende

sokanden som underlag for prévningen.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas endast en fysisk person som 0&vertar bostadsratt i
féreningens hus. Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent ska boséatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen
ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
féreningen om inte bostadsréatten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partners eller
sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillampas. Medlemskap far
inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion. 6vertygelse eller

sexuell laggning.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavares make/maka eller registrerad parter far intrade i
foreningen inte vagras denne. Detta galler motsvarande tillampning om bostadsratt till
bostadslagenhet 6vergatt till en bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbott med

honom/henne.



En overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller évergatt till inte antas till medlem

i foreningen.

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsréatten och tilltrada lagenheten

endast om han/hon ar eller antas till medlem av féreningen.

48

En bostadsréattshavare som 6verlatit sin bostadsratt till en annan medlem ska skriftligen anméla till
styrelsen att dverlatelse skett och darvid ange dagen for dverlatelsen samt vem som forvarvat

bostadsratten.

Insats och avgifter

58

Insats, arsavgift, pantsattningsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av

styrelsen.

Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar &rsavagift till féreningen. Arsavgiften férdelas pé
bostadsrattslagenheterna i férhallande till andelstal. Beslut orm &ndring av insats samt grund ror

andelstalsberakning ska alltid fattas av foreningsstamma.

Om det genom matning eller pa annat satt ar majligt att fordela viss kostnad direkt pa samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sarskild debitering. Om det
for nagon kostnad &ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund an andelstal bor tillampas har

styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten

for underréttelse om pantséttning,

Overlatare av bostadsrétt svarar solidariskt med forvarvare for att Gverlatelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Arsavgiften skall betalas m&nadsvis och i férskott samt senast sista vardagen fére varje
kalenderménads bérjan. Ovriga avgifter ska betalas pa det satt som styrelsen bestammer. Om
betalning for avgift inte erlaggs i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda

avgiften fran forfallodagen jamte paminnelseavgift, till dess full betalning erlaggs.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

68

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Iagenhetens inre med tillhérande évriga

utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar for underhall och reparation av bland annat:

1.

7.
8.
9.

Icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt sétt,

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, el, bredband och
ventilation till de delar dessa finns inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,
ytterdorrar, med tillhérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar
med undantag for malning av ytterdorrens utsida,

fonster (glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster) samt balkong- och
altanddrrar med undantag for utvandig malning,

innerdoérrar, sdkerhetsddrrar, lister, foder och stuckaturer.

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer och tillhérande stamledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fér malning,

elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren foérsett lagenheten med,

sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer,

10. eldstader och rokgangar,och

11. brandvarnare.

I till lagenheten hérande vatutrymmen svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat for

1.
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till vagg och golv hérande fuktisolerande skikt,

inredning, belysningsarmaturer,

vitvaror, sanitetsporslin,

golvbrunn inklusive klamring,

rensning av golvbrunn,

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstangningsventiler,

ventilationsflakt, och

elektrisk handdukstork.

I till lAgenheten hoérande kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all

inredning och utrustning sadsom bland annat

1. vitvaror,

2. koksflakt och ventilationsdon,



3. disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, och

4. kranar och avstangningsventiler,

Bostadsrattshavaren svarar for renhallning och snoskottning, av till lagenheten hérande

balkong, altan eller uteplats.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada
lagenheten i den omfattning som framgar av bestammelserna i bostadsrattslagen. Om ohyra
férekommer i lagenheten galler matsvarande ansvarsférdelning som vid brand eller

vattenledningsskada.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar ror avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Detsamma géller for ventilationskanaler.

78
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla sadana brister och fel som

foéreningen ansvarar for.

8§
Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.

98

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen snarast mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa

bostadsrattshavarens bekostnad.

10 8§
Vid gemensamma underhallsatgarder kan féreningsstamman besluta om reparation och byte aven

avseende sadan inredning och utrustning som bostadsrattshavaren svarar for.

118§

Bostadsrattshavaren far inte géra  nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. En forandring far aldrig innebéara pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
annan medlem.

Som vasentlig férandring rdknas bland annat alltid férandring som kréver bygglov eller bygganmalan,
som innebéar ingrepp i barande konstruktion, eller andring av ledning for vatten, avlopp, gas eller

varme.

Underhalls- och reparationsatgarder ska utféras pa ett fackmannamassigt satt.



Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhaillits.

12 8§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han/hon anvénder lagenheten och andra delar av
fastigheten, se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen hor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt félja allt som kravs for att bevara sundhet, ordning och
skick inom huset. Han/hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed, bostadsrattshavaren har ansvaret for att reglerna féljs dven
av den som hor till hans/hennes hushall, gastar honom/henne, av annan som han/hon har i

lagenheten eller som dar utfér arbete for hans/hennes rékning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skal kan misstankas innehalla, ohyra

far inte tas in i lagenheten.

13 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller annars har ratt att utféra. Skriftligt
meddelande om detta ska laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen. Nar

bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa tid.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av

nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset, &ven om hans lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lAgenheten, nar foreningen har réatt till

det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

14 8§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke,
dock att bostadsrattshavaren ansvarar for denne och dennes handlingar. Samtycke till
andrahandsupplatelse far lamnas endast om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och féreningen inte har nadgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska

alltid begransas till viss tid.

En bostadsrattshavare som vill upplata sin lagenhet till annan i andra hand ska skriftligen hos
styrelsen anstka om sadant samtycke. | anstkan ska anges skalet for upplatelsen, under

vilken tid den 6nskas paga samt till vem upplatelsen ska ske.
Det aligger bostadsrattshavaren att vid sddan upplatelse i andra hand av lAgenheten:

¢ dels ombesorja att hyresgasten i sarskild handling avstar fran sitt s.k. besittningsskydd enligt

jordabalken innan tilltradet samt begara hyresnamndens godkannande av avstaende,

e dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresndmndens godkannande, samt



e dels informera hyresgésten om gallande ordningsforeskrifter och bestammelser samt att
han/hon efter verkstalld uppsagning maste avflytta frn lagenheten utan ansprak pa ersattning

i nagon form.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra

men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

15 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.

16 8

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran uppmaningen far féreningen
hava upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om

avtalet havs har féreningen ratt till skadestand.

17 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts, &r med de
begransningar som foljer av bestammelserna i bostadsrattslagen, férverkad och féreningen

kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning bland annat om

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift mer an en vecka efter
forfallodagen,

3. bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand eller lagenheten annars anvands i strid med 14 eller 15 8§,

4. bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. lagenheten p& annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter vad som ska iakttas enligt 12 §.

6. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréade till lAgenheten enligt 13 § och han/hon inte kan
visa giltig ursakt for detta,

7. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, eller

8. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt

forfarande, eller for tillfalliga sexuella foérbindelser mot erséattning.
Nyttjanderétten &ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa

6



betydelse.

18 §
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till

skadestand.

19 8

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppséagning ska bostadsratten
tvangsforsaljas sa snart detta kan ske, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda
borgenarerna vars ratt berors av forsaljningen, kommer 6verens om nagot annat. Forsaljningen

far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som influtit genom forsaljningen far foreningen uppbéara s& mycket som behovs for att tacka

foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Styrelse och revisorer

20 8§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledarndter och suppleanter valjs av foreningsstarmman for ett eller tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven
make, registrerad partner eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor

med medlemmen och &r bosatt i foreningens hus.

218

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen kan fatta beslut (ar beslutsfor) nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
Overstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géaller den mening for
vilkken mer an halften av de narvarande rdstat, eller vid lika rdstetal, den mening som bitrads av’
Ordfoéranden. Ar styrelsen inte fulltalig kravs dock att meningen bitrads av mer &n en tredjedel av det

totala antalet styrelseledamoter.

Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.

22§

Styrelsens sammantraden ska protokollféras. Protokollet ska justeras av ordféranden och ytterligare
en ledamot som styrelsen utser. Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad till

protokollet. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande satt och foras i nummerfoljd.

23 8§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen



dess fasta egendorn eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller utan
féreningsstammans bemyndigande besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta

egendom.

24 8

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningen ingdende personuppgifter pa

sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

258

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar, 1 januari till 31 december. Styrelsen ska senast en
manad fére ordinarie foreningsstamma avlamna forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning

till revisorerna.

26 §

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva. Revisorer véljs pa féreningsstamman for tiden fran
ordinarie féreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Av revisorerna ska minst en

vara auktoriserad eller godkand.

27 §

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma. Styrelsen
ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver
av revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna, minst en vecka fore

den foreningsstamma pa vilket arendet ska forekomma till behandling.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma

28 §

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast den 30 juni. For att
visst arende som medlem onskar fa behandlat pa féreningsstamma ska arendet skriftligen anmalas
till styrelsen i s& god tid att arendet hinner komma med i kallelsen.

29 §

Foljande dagordning ska gélla fér ordinarie foreningsstamma.

1. Stammans dppnande.



Godkannande av dagordningen.

Val av stammoordférande.

Anmalan av styrelsens val av protokollférare.

Val av tva protokolljusterare tillika rostraknare.
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststallande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
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Féredragning av revisorernas beréattelse.

[N
o

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning,

=
=

. Beslut om resultatdisposition.

=
N

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter.

=
w

. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar.

'—\
S

. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

=
(6}

. Val ar revisorer.

=
()]

. Val av valberedning.

=
\l

. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt féreningsmedlem anmalt arende.

=
o

. Ovriga fragor.

19. Stammans avslutande.
Extra féreningsstamma

308

Extra foéreningsstamma ska héllas nar styrelsen eller en revisor finner skal till det, eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av &rende som
onskas behandlat pad stamman. Kallelse ska utfardas inom fjorton dagar fran den dag, da sadan
begaran kom in till styrelsen.

Pa extra foreningsstamma ska endast forekomma de arenden for vilka stamman blivit utlyst

och vilka angetts i kallelsen till stamman.
Kallelse

318

Kallelse till foreningsstamman ska innehélla uppgift om vilka &renden som ska behandlas pa
stamman. Denna ska utfardas genompersonlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra

foreningsstamma. Dock tidigast fyra veckor fore stamman.
Sarskilda villkor for beslut

32§



Beslut som innebér vasentliga forandringar av foreningens fastighet ska fattas pa féreningsstamma.
Ifrdga om sadana vasentliga forandringar som galler bostadsrattshavares lagenhet galler dock

bestammelserna i bostadsrattslagen.

338§
Vid foreningsstamman har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsréatt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska forete en skiftlig, dagtecknad fullmakt i
original, ej aldre an ett ar. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller
narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom ombud

foretrada mer an en medlem.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dess

stadgar eller enligt lag.

348
Som foéreningsstammans beslut galler, i den man inte annat foljer av bostadsrattslagen, den
mening som fatt fler roster an halften av de avgivna résterna eller, vid lika rostetal, den mening

som stammoordféranden bitrader.

Vid val ska den som har fatt flest roster anses vald. Om flera kandidater far lika antal roster

avgors valet genom lottdragning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.
Stdammoprotokoll

358
Det justerade protokollet fran foreningsstamman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast

tre veckor efter stamman.
Meddelande till medlemmar

36 §

Meddelande delges medlemmarna genom att de anslas pa lamplig plats inom féreningens

fastighet eller genom utdelning.

Foreningens fonder

378

Inom féreningen ska finnas en
e Fond for yttre underhall, och en
e dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde. Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska

10



avsattas till dispositionsfonden.
Uppldsning och likvidation

38§

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till

lagenheternas insatser.
Ovrigt

398

For frAgor som inte reglerats i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma den 24 oktober 2011.
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