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STADGAR FOR Bostadsrittsféreningen Torghuset i Bromma

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma &r Bostadsratisforeningen Torghuset i Bromma Freningen har tifl ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till utnyttjande wtan
begrénsning till tiden. Medlems ritt i foreningsn pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsvitt kallas bostadsrittsiunebavare.

Styrelsen har sitt séite i Stockholm,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nér en bostadsritt 6verldtits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten och flyita in i ligenheten endast
om han har antagits till medlem i foreningen, Férviirvaren av bostadsritt skall anstka om medlemskap i
bostadsréttsféreningen pa si sétt styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplitelse av freningen eller som
vertar bostadsratt 1 féreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir vigras
medlemskap.

Den som en bostadsritt har vergétt till fir inte vigras medlemskap i fBreningen om ftreningen skiligen bor
godta forviirvaren som bostadsriittsinnehavare, Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent
skall hosiitia sig i bostadstittsldgenheten har foreningen ratt att vigra medlemskap. Den som har firviirvat en
andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i fiireningen om inte bostadsritten efter Rrviirvet innchas av makar
eller sidana sambor p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tifldmpas.

En Overlételse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen,

INSATS OCH AVGIFTER MM

§4

Insats, drsavgift och i fSrekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgifterna skall betalas
senast sista vardagen fiire varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar négonting annat.

Fareningens 16pande kostnader och uigifier samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsréittsinnehavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifierna fordelas pé bostadsrittsligenheterna 1
forhallande ill ligenhetemnas andelstal. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efier
forbrukning eller yienhet,

Uppldtelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsiittingsavgift fir tas ut efter beshut av styrelsen. Overlﬁtelseavgiﬁen
far uppga till higst 2,5 % och pancsitiningsavgiften tifl higst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten for
ans6kan om medlenskap respektive tidpunkten fr underrittelse om pantsittning,

Overlitelseavgifien betalas av forvérvaren och pantsdimingsavgifien betalas av pantsiittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sdtt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas 1 ratt tid utgdr drdjsmalsrinia
enligt rinielagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen &l dess full betalning sker samt pAminnelseavgift
enligt forordningen om ersdttning for inkassokostitader mn1.

BOSTADRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

85
Bostadsriitsinnehavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara {61 lagenheiens samtliga
funktioner. Bostadsréttsinnehavaren svarar for det I5pande och periodiska underhillet. Bostadsrittsinnehavaren
svarar inte for reparationer av ledningar for avlopy, véirme, gas, elekiricitet och vatten om t6reningen har forsett
lagenheten med ledningar och dessa fdnar fler dn en ligenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.
Bostadsréitsinnehavaren ansvarar f6r ligenhetens underhall som omfattar bland annat:

segna installationer.

‘rummens végpar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

“inredning och ntrustning i kok, badrun och dvriga rum och utrymmen tillhdrande lagenheten.

*ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten- till de delar som iute 4r stamledningar,
*golvbrunnar, svagstromsanliggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer ach stamledningar, drrar, glas och
bagar i fonster, dock ej malning av utsidorna av dérrar och fonster.
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*golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar, dorar, glas och
bagar i fonster, dock &j milning av utsidorna av dérrar och fonster.

«till i4genheten hisrande mark.

Bostadsratsinnehavaren svarar endast for renhéllning och sndskottning av till ligenheten harande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrénstingar i bostadsrittsinnehavarens ansvar foér reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6
Foreningsstdmman kan i samband med gemensam underh&llsatgard besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmarna svarar for.

§7

Bostadsrittsinnehavaren far foreta fSréindringar i lagenheten, Visentlig forindring fir dock foretas endast efter
tillstéind av styrelsen och under fGrutséttuing att forindringen inte medfor men for fBreningen eller annan
medlen.

§8

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att néir han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten jaktta allt som
fordras fOr att bevara sundhet, ordning och skick inoin fastigheten och riita sig efter de srskilda regler som
féreningen meddelar i Gverensstéinmelse med ortens sed. Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggranm tillsyn
Gver att detta ocksé iaktias av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfSr arbetet for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttsinnehavaren vet fir eller med skél kan misstinkas vara behiiftad med ohyra
far inte foras in i ligenheten,

§9

Foretridare for bostedsréttsforeningen har réitt att fi komma in i ligenheten niir det behivs f5r tillsyn eller for att
utfOra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsritten skall siljas genom tvangstorsilining, 4r
bostadsrittsinnehavaren skyldig att Jata visa liigenheten pa lanaplig tid.

Om bostadsraitsinnehavaren inte [imnar foreningen tilltrade 1ill ligenheten, nir foreningen har ritt till det, kan
styrelsen ansdka om handrickning,

§10

En bostadsrétesinnehavare fir upplata bela sin [dgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsriittsinnehavare som Snskar upplita sin ligenhet i andra hand skal] pé sitt styrelsen bestimmer ansdka
om samtycke till upplitelsen.

§11
Bostadsriittsinnehavaren far inte anvéinda ligenheten for ndgot annat indamal in det avsedda.

§12
Nyttjanderdtten till en genhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréittslagens bestimmelser
forverkas bland annat om

1. bostadsréttsinnehavaren drdjer med att betala drsavgift.

2. ligenheten ufan samtycke upplits i andra hand.

3. bostadsrittsinnehavaren inrymmer wtomstiends personer till men for férenmgen eller mediem.

4. lagenheten anvinds for annat Andamal #n det avsedda.

5. bostadsréttsinnehavaren eller den, som kigenheten upplitits till i andra hand, genom vardsiGshet dr vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittsinnehavaren, genom att inte utan oskitigt drjsmail
underritta styrelsen om att det finus ohiyra i lgenheten, bidrar il att ohyran sprids 1 fastigheten.

6. bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efier sirskilda
ordningsregler som foreningen meddslar.

7. bostadsrittsinnehavaren inte ldmnar tilliriide till Jigenheten och han inte kan visa giltig ursélc fér detta.

8. bostadsréttsinnchavaren inte fullgbr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vike for
foreningen att skyldigheten fullgors.

9. Lagenheten helt eller till visentlig del auvinds for néringsverksambet eller dirmed likartad verksambet, vilken
uigdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexvella forbindelser
mot ersitining,

10. Nyttjanderétten &r inte frverkad om det som ligger bostadsratisinnehavaren till last dr av ringa betydelse.
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8§13

Bostadsrattslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattsinnehavaren att vidta rittelse innan freningen har tétt att siga upp bostadsréitten. Sker réttelse kan
bostadsrittsinnchavaren inte skiljas frfin Jigenheten,

§14
Om fSreningen siiger upp bostadsrittsinnehavaren till avflytining har foreningen ritt 1il] ersitining for skada.

§15
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frén ligenheten till f5ljd av uppségning skall bostadsriitten
tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att sadana brister som bostadsrittsinnehavaren svarar fér
blivit atgardade.

STYRELSEN

§16

Styrelsen skall bestd av minst tre hégst fem ledaméier med hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter ach suppleanter viljs av foreningsstamman fr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant
kan omvéljas med ett &r 1 taget.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem véljas #ven make eller sambo till medlem samt
nédrstiende som varaktigt sarmmanbor med medlemmen.

Valbar 4r endast ej underérig person som ir bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen uiser inom sig ordférande och andra funktionfrer. Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen i
sin helhet - av tvd ledamdter gemensamt i forening.

§17
Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll som justeras av ordfSrande och den yiterligare ledamot
som styrelsen utser.

§18

Styreisen @r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hiilften av samiliga
ledaméter.

Som styrelsens beshut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nirvarande réstat eller vid lika rostetal
den mening som bitrids av ordfirande, dock fordras fr giltigt beslut enhéllighet nir for beslutforhet niinsta
antalet ledamdter ar néirvarande.

§19

Styreisen eller foreningens firmatecknare far inte utan Preningsstimmans bemyndigande avhinda foreningens
dess fasta egendom eller tomtriit och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder
av sddan egendom.

~ §20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforieckoing,
Bostadsrétisinnehavare har ritt att pi begiran f3 utdrag ur lagenhetsfrteckningen avseende sin
bostadsritwsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21
Foreningens rékenskapsar omfattar 01-01 — 12-31, Fére mars ménads utgéng varje ar skall styrelsen till
revisorema avlimna forvaltningsberitelse, resultatrikning samt balansrikning.

§22
Revisorerna skall vara minst en och hgst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer ach revisorsuppleanter viljs
pé foreningsstimman 61 tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till nista ordinarie foreningsstimma.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tre veckor fire foreningsstanunan.
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§24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall héllas tillghngliga f5r medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMAN

§25
Ordinarie foreningsstédnuna skall hillas arligen fore maj manads uiging.

826
Medlem som dnskar limna forslag till stimma skall anmiila detta senast 31 mars eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att bestimma,

§27

Extra féreningsstimima skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till detta , eller ndr minst 1/10 av
samtliga rOstberdttigade skriftligen begéir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat ph
stdmman. P4 extra foreningsstimma skall endast renden enligt §28 punkt 1-7 forekomma de drenden for vilka
stdniman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§28

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekommas:

1} Stémmans dppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmogrdforande

4) Anmilan av stimmoord{drandes val av protokollférare

5) Val av tva justeringsmiin, tillika r8striknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststéllande av rdsilingd

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

D) Féredragning av revisorns berttelse

10} Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdeposition

12) Fraga om ansvarsfihet £6r styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for néstkormmande verksamhetsar
14} Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisors och reviserssuppleanter

16) Val av valberedning

17} Av styrelsen till stimman hénskjuina frdgor samt av foreningsmediem anmélt frende
18} Stimmans avslutande.

§29

Kallelse till fireningsstimman skall innehalla uppgifter om vilka drenden som skall behandlas pd stimman.
Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt §26 skall anges i kallelsexn.

Kallelsen skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom uwtdelning eller genom postbefordran senast
tva veckor fre ordinarie stimma och en vecka fire extra foreningsstémma, dock tidigast fyra veckor fére
stimman,

§30

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera mediemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rdst. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina étaganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31

Medlemmar fir wtdva sin r8stréitt genom ombud. For fysisk person giller att endast annan medlem eller
medlemmens make, registrerad partuer, sambo, forélder, barn, barnbarn eller syskon far vara ombud. Ombud far
inte foretrida mer &n en medlem. Ombudet skall firete en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller higst eit
ér frén utfirdandet.
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Medlem fir pd foreningsstémman medfdra hdgst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, fordlder, barn, barnbarn eller syskon far vara biirids,

Avhills foreningsstimma fore foreningen fSrviirvat och tilltratt fastigheten eller tomtrétten far dock ombud, med
avvikelse frin vad som: ovan stadgats, firetrida fler medlemmar och vara annan 4n ovan angiven person.

§32

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som ftt mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rdstetal den mening som ordfSranden bitrdder. Vid personva)l anses den som har fatt flest rdster, vald. Vid lika
rdstetal avgdrs valet genom lottning om iute annat beslutas av stinman innan valet Serittas,

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§33
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstamma hallits.

§34
Det justerade protokollet fran foreningsstiniman skalt hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman,

MEDDELANDE TILLMEDLEMMARNA

§35
Meddelanden till medlemmarna anslés pa ldmplig plats inom fSreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALLSPLAN

§36
Styrelsen ska uppréitta och drligen f5lja upp underhillsplan for genomforandet av underhallet av foreningens
fastighet med tillhdrande byggnader.

FONDER

§37

Inom foreningen skall bildas foljande fonder.

» Fond for yttre underhall

» Disposittonsfond

Avsitming till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for fovsta ret anges i ekonomisk plan
och dérefter i underhdllsplan enligt§36 ovan,

Det dverskott som kan uppsté pd foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pa
annat sétt i enlighet med foreningssiinmans beslut,

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

$38

Om foreningen upploses skall behéllna tiligéngar tillfalla medlemmarna i forhillandet till ligenheternas insatser.
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmama i
forhdllande till 1agenhetemnas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsratislagen, lagen om ekonomiska foreningar samt vrig
lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimman den 2 november 2010,



