se SOC 2023

Brf Ahlviken 5,7




Brf Ahlviken 5,7 /&rsredovisning 2023
769600-7736

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Ahlviken 5,7
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rdkenskapsdaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdépet av fastigheten ar sad hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Faéreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1995-03-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
SKORSTENEN 1 2000 Stockholm
SKORSTENEN 2 2000 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsdar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret &r 1931

Féreningen har 18 bostadsratter om totalt 1215 kvm och 2 lokaler, varav en av lokalerna anvénds av foreningen
som cykelférrdd, sammanlagt om 35 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1250 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Fredrik Hallstan Ordférande

Camilla Leonora Marie Ringstrom Lindh  Styrelseledamot

Cecilia Osterblom Styrelseledamot
Johanna Elisabeth Nylander Styrelseledamot
Carina Ceder Suppleant

Valberedning

Maria Wiker
Nathalie Sundstrém
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Adnin Ali

Revisor ~ BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-07.

Extra féreningsstdmma hélls 2023-01-11. Fyllnadsval.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Fareningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2026. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 o

2022 o

Besiktning av elstdder 5:an - utan anmdérkning

Branskyddskontroll av féreningens rokkalnaler och ockuldr besiktning av skortsenar
Renovering av samtliga garageportar - snickerier, malning och ventilationsgaller
Renovering av samtliga fénster och balkongdérrar - snickerier, mdalning och tatningslister
Uthyrning av lokalen

Anticimex - besiktning och &tgérd (gnagare) 7:an

SBA - genomfordes kvartalsvis

Jurist - riktlinjer andrahandsuthyrning och information till medlemmarna

Byte av portkod 5:an och 7:an

Byte av inloggningsuppgifter och 16senord till féreningens hemsida

Inventering och redovisning av medlemmars nycklar till gemensamma utrymmen

Atgérd efter luftning av element 3st i 5:an och 1st i 7:an

P&minnelse till medlemmar om att genomféra luftning av element infér vintern

Ldssmed fér &tgard av dorr intill tvattstugan frén 5:ans kallare

Atgdrd av trasig metallram till fotskrapa 5:ans port

Kostnadsfri information om vardet av féreningens tradgdrd och gréna ytor, av trddgdrdsmadstare
Uppdatering av avtal lokalen, garage och parkeringsplatser

Overgang frén redovisningsramverk K2 till K3

Ateraktivering av pdminnelseavgift vid sena betalningar till féreningen

Information och pdminnelse om att brandvarnare ska finns i samtliga Igh och utrymmen

Malning av balkongrécken, Igh och gemensamma balkonger - Utfért av medlemmarna
Renovering, nytt avrinningsbldck, samt malning av vdadringsbalkong plan 1i 5:an
Besiktning gasledningar, samt uppmadrkning av gasledningar

Renovera kallargolv - Slipning och malning 5:an och 7:an

Nytt yt-/tatskikt och portlampa pd vadringsbalkong plan 1i 5:an

SBA - Aterkommande 4 ggr/ar enligt rutinbeskrivning

Atgardat kéllarvégg - 7:ans kéllargéng mot tradgérden

Lagning och renovering av kallardérrar - 5:ans kéllare
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2022 e Brandvarnare - Samtliga ldgenheter
Byte cirkulationspump VVC
Byte hdvertar tvattmedelsfack
Elektriker - Strombrytare trapphus 5:an och garage 540
Nytt tvattmedelsfack - Trasigt
Funktionskontroll fjagrrvérmecentral
Genomgdng traddgdrden - Kostnadsfri konsultation av tradgdrdsméstare, rédd och skdtsel
Byte av styrcentral Fjarrvarme - Exergi/KTC
Byte portkod - Aterkommande

Renovering av lokal - ytskikt vdggar och golv, samt nytt kék

2021 o ,&tgdrd garagearmatur - Byte rorelsedetektor
Malning trapprdcke - Tradgdrden 5:an och 7:an
Atgdrd belysning trapphus 5:an - Byte lampknapp och justering av belysning
Totalbesiktning fastighet och mark - Besiktningsforetag
Brandtdtning, skyltning - Brandskyddskonsult
,&tgdrd ventilation - Torkrum och avgasutslépp frédn garage 5:ans trapphus
Byte av portkod - Aterkommande
Atgérd avloppsutkast - Stuprdr mellan parkering 5:an och 7:an
Fdaste av trapprdcke - 7:ans trapphus
Atgard stuprér - 7:ans trédgérd
Atgdrd stuprér - Vattenavrinning parkering dst/vast
Véxtstdd - Leda bort vaxtlighet fran fasaden 5:an
Ny entrésten - 5:ans tradgdrdsentré
Skyltning - | gemensamma utrymmen
Brandtdtning - 5:ans kdllare mot trapphus och pannrum anmdrkning BSB
Inkép av ny tvattmaskin
Atgérda kakelvagg i torkrum - bégge l&ngsidor
Byta portkod
Bortrensning av 16sa féremal - 7:ans vind, anmdrkning vid BSB
Funktionskontoll av fjarrvéarmecentral - Gérs arligen
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) - Delvis genomférd

2020 e OVK - Ombesiktning godkand
Torktumlare
Stamspolning - 5:an och 7:an
Vattenmdtare - Bytt i 5:an och 7:an
Portkodskassetter - Bytt 3 st
Brandsldckare - Anmdarkning vid BSB, 5:an och 7:an, kdllare, trapphus och vind
Dorrstdngare och tréskel - 7:ans kallaringdng
Mangel - Enligt stdmmobeslut 2018
Elreparationer - Bl a byte av lysrérsarmatur i 7:ans kallare
Dorrstangare - Mellan tvatt- och torkrum
Sotning av éppna spisar
Montering till-och frénluftsdon - Lokal, anmérkning vid OVK
Fallt 1trad - 7:ans tradgdrd, pga almsjuka
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2020 o
2019 e
2018 o
2017 e
2016 o
2015 e
2014 o

Bytt vattenkranar - Inkommande vatten 7:an

Bortrensning 16sa féremdal - Anmdérkning BSB, allmdnna utrymmen
Bytt portkod

Funktionskontroll fjarrvarmecentral

Brandskyddsbesiktning (BSB) - Flera anmadarkningar

Beskarning av almar - Aterkommande

Fallt 2 st sjuka almar - 7:ans tradgérd

Entrédsrr lackad - 5:an trédgdrden

Byte belysning kallare

Renovering av garagelds - Garage 544, byte av ldsinsats
Funktionskontoll av fjdrrvdrmecentral - /&rlig

OVK - Ej godkdnd

Energideklaration - Energklass D
Brandvarnare - 5:an och 7:an alla utrymningsvagar

Grunden madlad - 5:an

Balkongdérrar, mdalade och nya bleck - Lgh 720, 721 och 722
Stdnkskydd i plat monterade - 5:ans balkonger plan nb och 1
Cykelstdall i tra - Cykelrum

El-reparationer - Bl a installation av astronomiskt tidsur
Provisorisk tdtning balkong - 5:ans vadringsbalkong plan 1
Funktionskontroll av fjarrvdrmecentral

Besiktning av 6ppna eldstdder - Alla godkdnda

Renovering av lokal till cykelrum - 5:an

Ny stenlédggning pd uteplats - 5:an och 7:ans tradgérd
Sdkerhetsgaller - Garage 544

Malning grund/sockel - 7:an fram och baksida

Lagning sprickor grund/sockel - 5:an och 7:an framsidan
Anslutning stuproér till dagvattenbrunn - 5:an vénster sida av huset
Anslutning stupror till stenkista - 7:an stuprér hogersida av huset
Sotning éppna spisar - Eldstdder 5:an

Bytt portkod

Roérelsedetektor (lampa), lagad - Vid garagen 5:ans gavel

Isolering under lIdgenhet - Avser Igh 1001 7:an
Nytt [&ssystem - Nytt IGssystem till hela fastigheten
Funktionskontroll av fjarrvédrmecentral - Arlig

Beskdrning av almarna - 5:an och 7:an

Byte av ddrrstangare - Avser 5:an och 7:an
Nytt kodlds - Avser 7:an

Lds pd toalett - Avser 5:an

Funktionskontroll av fjérrvirmecentral - Arlig

Energirddgivning extra - Fortum

Arsredovisning 2023
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2014 e Forprojektering for fiberindragning - Skrftligt utldtande hos styrelsen
Sdkerhetslist ytterddrr - 7:an port mot trddgdrden

2013 e OVK
Stamspolning - 5:an
Snickeri, postbox och vindsférréd - Avser 5:ans port
Malning av ytterddrrar - Avser 5:an och 7:an
Funktionskontroll av fjarrvarmecentral

Extralds p& tvé av garagen

2012 e Sotning av 6ppna spisar
Beskdrning av almar
Nya postboxar i 5:ans port

Flyttat rabatter vid 7:ans port

Arsredovisning 2023

Madlning av trapphuset i 5:ans port, inklusive mdlning av torkrummets yttervégg samt yttervagg i

port 7:ans kdallare
Byte av flédesmdtare till fijagrrvdrmecentralen (Fortum)

2011 e Montering av hdngrdnna vdstra gavelsidan - Ovanfér balkong pé gaveln
Montering av eluttag och extra belysning pé vindarna
Plantering av hack mot spdrvagnen

Avloppsspolning - 5:an
2010 e Madlning fonster och balkongrdcken - Syd och vést

2008 e Byte av gasservis, hushdllsgas - Ryggdsgatan 5

Takdversyn - Pannbyten, infdstningar och snérdcken
2007 e |Installation fjarrvérme

2006 e Tradgdrdstrappor och géngar - Ombyggnad
Mélning trapphus - 7:an

2005 e Konvertering vdrmepanna - Frén olja till gas

2000 e Rorstambyte
Elstambyte
Omputsning av fasad

Renovering av balkonger

Planerade underhall

2025 e Oversyn och &tgard vid behov av takfonster och taksdkerhet
Oversyn och lagning av entrétrappa 7:an mot parkeringen vid behov

Karboniseringsprov fastighetens balkonger
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Avtal med leverantérer

Kabel-TV/internetoperatér
Ekonomisk férvaltning
Funktionskontroll/fjgrrvarme
Trappstadning

Forsakring

Sophdmtning

R&dgivning

Extern revisor

Juridisk raddgivning
Bankdarende och 1&n
Elleverantor (nat)
Elleverantor

Tomtratt

6vrig verksamhetsinformation

Tele 2

SBC

Stockholm Exergi
Stddpolen
Soderberg & Partners
Stockholm Vatten
Bostadsrdatterna
Borevision
Legio/Marie Mjéberg
Handelsbanken
Ellevio

Switch Nordic Green AB
STH Exploateringskontoret

Arsredovisning 2023

En av styrelsens viktigaste uppgifter ar att sérja fér att féreningens ekonomi dr i balans och langsiktigt

hallbar. Det omfattar bland annat att féreningen har ett positivt kassafléde for att kunna betala 16pande

utgifter, oférutsedda och andra utgifter.

Styrelsen arbetar ocksd fortlépande med fastigheternas underhdll, bdde avseende det kortsiktiga och

l&ngsiktiga underhdllet. Ett stort ansvar vilar ocksd pd féreningen att fastigheterna underhdlls kontinuerligt

for att bevara de vardefulla kulturhistoriska vardena i och med fastigheternas grénklassning.

| styrelsens uppdrag ligger ocksd att férvalta bostadsrattsféreningens dndamdl; att bereda bostader till sina

medlemmar och ta till vara pd vdra gemensamma intressen.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Trots det utmanande ekonomiska ldget har féreningen lyckats att bibehdlla var ldga ldnekvot, samt att

fortsatta amortera enligt amorteringsplan.

/&rsovgifterno hojdes under 2023 med 3%+3% och har justerats infér 2024 enligt inriktningsbeslut som

fattades under 2022. Aven avgifterna for parkeringsplatserna och garagen har hojts. Lokalen som renoverades
under 2022 hyrdes ut under 2023.

Féreningen har ett |&dgt sparande och avsdtter i nuldget inte till en underhdllsfond. Underhdll utfért under de

senaste dren har bekostats med befintliga medel frdn underhdllsfonden och inte med nytecknade 1an.

Under 2023 har styrelsen kontinuerligt bevakat det ekonomiska omvdrldslaget fér att kunna agera enligt

réddande kostnadslage och inflationstakt.

For att styrelsen ska kunna utféra sitt uppdrag mdaste man kunna ta hansyn till samtliga aspekter gallande

inkomster och utgifter. Styrelsen kommer dérfér att fortsatt bevaka det ekonomiska laget under 2024 med
kontinuerlig genomgdng av féreningens ekonomi, fér att vid behov kunna géra eventuella ytterligare

justeringar.

Férdndringar i avtal

Inga férandringar har gjorts.
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Ovriga uppgifter

Stoérre underhdll har enligt underhdllsplanen genomférts under 2023. Samtliga fénster och balkongdérrar har
renoverats och mdlats, samt férsetts med nya t&tningslister. De tre garageportarna har renoverats med
avseende p& snickerier, mélning och ventilationsgaller. Styrelsen har for 2024 inte planerat in ndgot
underhdllsarbete med tanke p& de senaste drens stora investeringar i underhall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 20 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 909 063 832110 831456 807 275
Resultat efter fin. poster -259 625 -410 854 -176 257 -8 386
Soliditet (%) 89 88 89 90
Yttre fond 331929 588152 519 468 526 465
Taxeringsvdrde 35020 000 35020 000 26 359 000 26 359 000
Arscvgift per kvm uppldten bostadsratt, 611 ) ) )
kr

Arsovgifterncs andel av totala 816 ) i i
rorelseintdkter (%)

Egzlizztr:::ifer kvm uppldten 1130 1155 1163 1171
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1099 1123 1131 1139
Sparande per kvm totalyta, kr 14 97 25 199
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 19 15 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 209 163 154 142
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 31 30 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 276 214 199 179
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,68 - - -
Rantekdnslighet (%) 1,85 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Under 2023 gick féreningen dver frdn redovisningsregelverket K2 till K3. Som en konsekvens av évergdngen
redovisas avskrivningarna hdgre, vilket p&verkar resultatet. Det planerade underhdéllet 6kade ocks& under
2023, bl a med genomférd fonsterrenovering och renovering av garageportar, som medférde stérre
underhdllskostnader. Underhéllet kommer nastféljande &r att redovisas som en en tillgdng, med dkad livslangd
och dkat varde for fastigheten.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31

Insatser 13 611430 - - 13 611430
Upplatelseavgifter 557 485 - - 557 485
Fond, yttre 588 152 361283 105 060 331929
underhall
Balanserat resultat -1186 225 -49 572 -105 060 -1340 856
Arets resultat -410 855 410 855 -259 625 -259 625
Eget kapital 13159 988 o -259 625 12 900 362
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1235797

Arets resultat -259 625

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -105 060

Totalt -1600 481

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -1600 481

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rdrelseintdkter

Nettoomsdattning 2 909 063 832 110
Ovriga rérelseintdkter 3 1500 1500
Summa rérelseintdkter 910 563 833 610
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -632 935 -963 738
Ovriga externa kostnader 9 -96 102 -86 738
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -402 387 -171 01
Summa rérelsekostnader -1131424 -1221488
RORELSERESULTAT -220 862 -387 877
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12 361 4528
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -51124 -27 505
Summa finansiella poster -38 763 -22 977
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -259 625 -410 854
ARETS RESULTAT -259 625 -410 854
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Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 11,18 13 780 096 13 744 033
Maskiner och inventarier 12 0 0]
Summa materiella anléiggningstillgdngar 13780 096 13744 033
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2000 2000
Summa finansiella anléggningstillgéngar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13782 096 13746 033
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0] 9 806
Ovriga fordringar 14 716 052 1175 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 72 235 0
Summa kortfristiga fordringar 788 287 1185 025
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 788 287 1185 025
SUMMA TILLGANGAR 14 570 383 14 931058
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769600-7736

Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14168 915 14168 915
Fond for yttre underhdll 331929 588 152
Summa bundet eget kapital 14 500 844 14 757 067
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1340 856 -1186 225
Arets resultat -259 625 -410 855
Summa ansamlad férlust -1600 481 -1597 079
SUMMA EGET KAPITAL 12 900 363 13159 988
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 493 228 493228
Summa langfristiga skulder 493 228 493 228
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 880 000 910 000
Leverantorsskulder 43 521 189177
Skatteskulder 64 344 53558
Ovriga kortfristiga skulder 54 808 43 606
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 17 134 119 81501
Summa kortfristiga skulder 1176 792 1277 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 570 383 14 931058
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Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -220 862 -387 877

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 402 387 17101
181525 -216 866

Erhéllen rénta 12 361 4528

Erlagd ranta -48 513 -24 599

K::ssaflode' fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 145 373 236 937

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -72 830 -10 248

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -73 661 145 899

Kassafléde fran den 18pande verksamheten -1118 -101 285

Investeringsverksamheten

Faérvarv av materiella anldggningstillgdngar -438 450 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten =438 450 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -30 000 -10 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -30 000 -10 000

ARETS KASSAFLODE -469 568 -111 285

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1153 115 1264 400

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 683 547 1153 115

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Ahlviken 5,7 Arsredovisning 2023
769600-7736

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ahlviken 5,7 har fér forsta dret upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allménna rédd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Det gor att jamfoérelsetalen kan vara missvisande.

Féreningen har tidigare tillémpat forenklingsregeln vid periodisering av intdkter och kostnader, men det ar
enbart tilldtet i K2 regelverket.

Redovisning av intdkter

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vérme.

Anld&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 250-49 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll I&Gmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 707 250 676 516
Hyresintdkter lokaler 1904 1197
Hyresintdkter lokaler, moms 16 000 0]
Hyresintdkter garage 61032 45 296
Hyresintdkter garage, moms 26796 30 021
Hyresintdkter p-plats 51260 28 600
Intakter kabel-TV 6120 6030
Bredband 29 340 29 340
Nycklar/I&s vidarefakturering 3000 0
P&minnelseavgift 60 0
Pantsattningsavgift 3675 5072
Overldtelseavgift 2626 0
Ores- och kronutjamning -0 38
Summa 909 063 832110
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 1500 1500
Summa 1500 1500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 21209 20 220
Sotning 3864 (0]
Brandskydd 4 634 0
Gardkostnader 2592 2 062
Gemensamma utrymmen (0] 5242
Serviceavtal 3804 0
Forbrukningsmaterial 185 1014
Summa 36 288 28 538
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 2 030 0
Tvattstuga (0] 2 551
VVS 3446 7 946
Vérmeanlédggning/undercentral 5 644 15 291
Elinstallationer 0 8 669
Garage/parkering 4 630 0
Summa 15750 34 457
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Gemensamma utrymmen 0 127 582
Varmeanldggning 0 77 451
Balkonger/altaner (0] 156 250
Summa (0] 361283
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 26 895 23989
Uppvdrmning 261426 201071
Gas 0] 3000
Vatten 56 929 38923
Sophamtning/renhéllning 19 022 15 544
Summa 364 272 282527
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdakringar 21968 28 654
Tomtrdattsavgdld 134 800 161150
Kabel-TV 27 055 35587
Fastighetsskatt 32802 31542
Summa 216 625 256 933
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 328 938
Juridiska atgdrder 12 657 0
Inkassokostnader 463 1022
Revisionsarvoden extern revisor 21250 15 625
Fritids och trivselkostnader 1436 7 994
Foreningskostnader 4159 1875
Foérvaltningsarvode enl avtal 44 668 43 425
Overldtelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 5517 0]
Administration 1949 11 469
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4390
Summa 96102 86738
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 51124 27 505
Summa 51124 27 505
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 16 848 840 16 848 840
Arets inkdp 438 450 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 17 287 290 16 848 840
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -3104 807 -2933796
Arets avskrivning -402 387 -171 011
Utgdende ackumulerad avskrivning -3507 194 -3104 807
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13780 096 13744 033
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 14 220 000 14 220 000
Taxeringsvarde mark 20 800 000 20 800 000
Summa 35020 000 35020 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 109 111 109 111
Utgdende anskaffningsvérde 109 111 109 1M1
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -109 111 -109 111
Utgdende avskrivning -109 111 -109 111
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrétterna 2000 2000
Summa 2000 2000
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Arsredovisning 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 32505 22 104
Klientmedel 0 306 217
Transaktionskonto 138 163 0]
Borgo rdntekonto 545 384 846 898
Summa 716 052 1175 219
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 5590 0]
Forutbet forsakr premier 10 984 0]
Forutbet kabel-TV 9 036 (¢}
Forutbet tomtratt 46 625 0
Summa 72 235 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 1,70 % 493 228 493228
Handelsbanken 2024-02-02 556 % 880 000 910 000
Summa 1373 228 1403 228
Varav kortfristig del 880 000 910 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1223 228 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Varme 33 894 0
Uppl kostn rantor 8 558 5947
Uppl kostn vatten 8272 0]
Forutbet hyror/avgifter 83 395 75 554
Summa 134 119 81501
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets avslut har féreningens avgifter justerats vilket omfattar avgifter for lagenheter,
parkeringsplatser, garage och lokalen. En ansékan om andrahandsuthyrning av ldgenhet har inkommit efter en
rgttelseanmaning. Tvé nya medlemmar har godkénts av féreningen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Camilla Leonora Marie Ringstrom Lindh Cecilia Osterblom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Hallstan Johanna Elisabeth Nylander
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har [ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

, BoRevision i Sverige AB
Adnin Ali
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ahlviken 5,7, org.nr. 769600-7736

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ahlviken 5,7 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

I

ryxVVYMhe0-BJWHNKG3e0 J




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ahlviken 5,7 for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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