Brf Utblicken
Bromma

Arsméte i Brf Utblicken den 18 maj 2011
ki 18.00 i foreningslokalen, Drachmannsgatan 32

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Utblicken, Bromma

Styrelsen foreslér att stamman beslutar att till stadgarnas 9 § ligga till en
mening angaende foreningens underhéllsplan enligt nedanstaende.

Avsiittning och anvindning av drsvinst
9§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens
hus. '

Om foreningen har upprditat underhdllsplan skall avsdttning till fonden
goras enligt planen.

Den vinst som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny
rékning.



Brf Utblicken

Ligenhet nr:

Stadgar for
Bostadsriittsforeningen Utblicken, Bromma

Organisationsnummer: 716421-7114

Féreningens medlemmar har vid tvé av féreningens arsmoten
(2010 och 2011) godként ett tilldgg, edition 7,1 § 9 Avsiittning
och anviindning av arsvinst.
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Foreningens firma och indamal

1§
Foreningens firma  ér Bostadsrittsforeningen
Utblicken.

2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsréttsidgenheter och lokaler under
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far
sven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till  bostadsldgenhet eller  lokal.
Bostadsritt 4r den rtt i foreningen som en medlem
har pi grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestimmelser

38
Styrelsen skall ha sitt siite i Stockholm.

4%
Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om dret
fore maj ménads utgang. Jfr 17 §.

Rikenskapsar

5§
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 tom.
31/12.

Medlemskap

6§
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen.

Till medlem fir antagas fysisk person, som vid
ansokan om medlemskap under kalenderdret uppntt
3ldern 55 &r, for permanent boende 1 foreningens hus.
Om ikta makar forvarvar bostadsratt &r det
tillrackligt om en av makarna uppfyller alderskravet.
Med kta makar jamstills de som sammanbor under
sktenskapsliknande forhéllanden.

78
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen,
s3 lange han innehar bostadsrét.

Anmilan om uttriide ur foreningen skall goras
skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.
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Avgifter

8§
For bostadsrétten ujggéende insats och arsavgift fast-
stills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamma.

For bostadsritt skall erlaggas A&rsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for den 1opande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna
avsattningarna.  Arsavgifterna fordelas  efter
bostadsratternas andelstal avseende driftskostnader
och avsittningar samt kapitalkostnader och erlaggs
pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for virme och
varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller

yta.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitt-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximalt uppgd till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring,

Pantsittningsavgift fir maximalt uppg till 1 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran
p4 de i denna paragraf uppréknade avgifterna.

Avsittningar och anviindning av Arsvinst

9§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pé foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka viljs
av foreningen pé ordinarie stimma, varvid
ordforanden viljs sarskilt for en tid av ett ar och
ovriga styrelsemedlemmar viljs for en tid av tva ar.
Dirvid skall vid det forsta tilifillet som detta valsétt
tillimpas halften av styrelsemedlemmarna viljas pa
ett ar och de dvriga viljas pd tvd &r. Suppleanterna
viljs for en tid av ett dr.
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11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfor ndr de vid sammantridet
narvarandes antal overstiger halften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras,
da for beslutforhet minsta antalet ledamoter &r
narvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledamoter i
forening eller av en styrelseledamot i forening med
annan person som styrelsen dartill utsett.

13 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behover vara medlem i féreningen, eller genom en
fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock
inteckna och belina sidan egendom eller tomtratt.

15 §
Styrelsen aligger:

e att avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angeligenheter genom  att
avlamna arsredovisning som skall innehdlla
berittelse om verksamheten under d&ret
(forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for
foreningens intdkter och kostnader under
&ret (resultatrakning) och for stallningen vid
rikenskapsérets utgéng (balansrakning),

e att uppratta budget och faststilla arsavgifter
for det kommande rikenskapsaret,

e att minst en gang Aarligen, innan
arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter —samt inventera
ovriga tillgngar och 1 forvaltnings-
berittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild
betydelse,

e att minst en manad fore den forenings-
stamma, pd vilken &rsredovisningen och
revisorernas berdttelse skall framliggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapséret, samt
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e att semast en vecka innan ordinarie
foreningsstimma  tillstilla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisions-
berittelsen.

16 §
En revisor och suppleant véljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits. Revisorn skall vara auktoriserad elfer
godkand.

Revisor aligger:

o att verkstilla revision av foreningens
rakenskaper och forvaltning, samt

o att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma  framlagga revisions-
berittelse.

Foreningsstimma

, 17§
Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om aret vid
tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skal till det
och skall av styrelsen #ven utlysas da detta for
uppgivet dndamél hos styrelsen skriftligen begirs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden
till foreningens medlemmar skall ske genom anslag &
lampliga platser inom foreningens fastigheter.
Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden,
som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte
bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stémma
och skall utfirdas senast tvad veckor fore ordinarie
stamma och senast en vecka fore extra stamma.

18 §
Medlem som oOnskar fi ett drende behandlat vid
stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen i sd god tid att rendet kan tas upp 1
kallelsen till stimman.
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19 §
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma
foliande drenden:

a) Upprattande av forteckning over nirvarande
medlemmar.

b) Valav ordforande vid stimman.

¢) Anmilan av protokollforare.

d) Val av justeringsmén.

e) Friga om kallelse till stimman behorigen
skett.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststillande av resultat- och balans-
rikningen.

i) Friga om ansvarsfribet for styrelsen.

j) Fraga om anvindande av uppkommen vinst
eller tickande av forlust.

k) Friga om arvoden.

1) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Val av valberedning.

0) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden,
for vilka stamman utlysts och vilka angivits 1
kallelsen till densamma.

20 §
Vid stimma fort protokoll skall senmast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna. :

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar har en bostadsréitt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberttigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, #kta make, sambo eller
nirstiende som  varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombudet skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer &n en
annan rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker oppet om inte
nirvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i
andra frigor den mening giller som bitréds av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa
stadgar - dar sirskild rostovervikt erfordras for
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giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§
i bostadsrattslagen.

Upplatelse och éverging av bostadsritt

22§
Bostadsratt upplites skrifttigen och far endast
upplitas & medlem i foreningen. Upplételse-
handlingen skall ange parternas namn, den lagenhet
upplatelsen avser, dndamélet med upplételsen samt
de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas, skall aven den anges.

23§
Har bostadsritt overgtt till ny innehavare, fir denne
utova bostadsritten endast om han 4r eller antas till
medlem i foreningen.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt
overgdtt till vagras medlemskap i bostadsrétts-
foreningen.

En juridisk person som ar mediem i foreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsratt till en bostads-
lagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsritishavare utova bostadsratten. Efter tre &r
frén dodsfallet fir foreningen dock anmana dodsboet
att inom sex minader visa att bostadsrétten ingdtt 1
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intrade i foreningen, forvérvat bostadsréitten
och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten siljas pa
offentlig auktion for dodsboets rakning.

24 §
Den som en bostadsrate har Gvergdet tiff fBr inte
vigras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen
skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt
till en bostadslagenhet far vagras intride i foreningen
4ven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna
for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har overgdtt till bostadsratts-
havarens make far maken vigras intride i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen
uppstilit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skaligen kan fordras att maken uppfyller sédant
villkor. Detsamma giller ocksé nér en bostadsratt till
en bostadsligenhet oOvergdit till ndgon annan
nérstdende person som varaktigt gsammanbodde med
bostadsrattshavaren.
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I friga om forvarv av andel i bostadsrétt dger forsta
och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller,
om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana
sambor pi vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt overgtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att nigon som inte fdr végras
intride i foreningen forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
anmaningen, fir bostadsritten siljas pd offentlig
auktion for forvirvarens rékning.

26 §

Ett avtal om overlatelse av bostadsrétt genom kop
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet som
overlitelsen avser samt kopeskillingen —anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Bestyrkt
avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrétten
tidigast efter tvd &r frén upplételsen. Avsigelse skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avsigelse overgdr bostadsritten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader frin avsigelsen, eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i denna.

27a§

Har beslut fattats om en visentlig avgifishojning for
bostadsritten, far  bostadsrittshavaren  efter
uppsagning frintrida bostadsrétten, om det inte &
oskiligt mot foreningen eller dess medlemmar att
bostadsritten frantrads. Uppsdgningen skall ske inom
tre ménader fran den dag d& bostadsréttshavaren fick
kiannedom om avgiftshojningen.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det
inre halla ldgenheten jamte tillhérande Ovriga
utrymmen i gott skick. Detta géller aven marken, om
sadan ingér i upplételsen.

Till lagenhetens inre riknas: Rummens vaggar, golv
och tak; inredning i kok, badrum och ovriga

Brf UTBLICKEN

utrymmen i lagenheten; glas och bagar i ligenhetens
ytter- och innanfonster; lagenbetens ytter- och
innerdorrar, Bostadsréttshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av  ytterfonster och
ytterdorrar och inte heller for underhdll av de till
stamledningarna anslutna anordningar for avlopp,
virme, elektricitet, vatten och ventilation, som
foreningen forsett lagenheten med, och inte heller for
annat underhdll #n mélning av radiatorer och
vattenarmaturer.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hans hushall eller som gistar honom eller ndgon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dar
utfor arbete for hans rikning. T friga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjilv inte villat galler vad
som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillampliga delar
om det finns ohyra i lagenheten.

29§
Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon vésentlig
forindring i lagenheten utan tillstind av styrelsen.

30 §
Bostadsrattshavaren 4r skyldig att nar han anvander
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen
i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28
§ tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller
med skil kan misstinkas vara behaftat med ohyra far
inte foras in i lagenheten.

318
Féretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for.

328§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har
tillfille att anvinda sin bostadslagenhet, far uppléta
lagenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd kan begrénsas till
en viss tid och forenas med villkor.

De villkor som anges i 6 § giller dven den som
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utnyttjar lagenheten i andra hand.

338
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat dndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

; 34 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

35§
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med
bostadsratt och som ftilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berdttigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala
insats eller upplitelseavgift utover tvéd
veckor frén det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom ' att fullgora
sin betalningsskyldighet eller om bostads-
rattshavaren drojer med att betala arsavgift
mer #n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten i
andra hand,

3. om ligenheten anvénds i strid med 33 § eller
348,

4. om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar véllande till att det finns
ohyra i légenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten, om lagenheten pa annat
satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den som ligenheten upplétits till i
andra hand &sidositter ndgot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf &ligger bostads-
réttshavare, .

5. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

6. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan
honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgores,

7. om ligenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i
vilken till inte ovasentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.
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Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av forhdllanden som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsigelse vidia
rittelse utan drojsmal.

I friga om en bostadslagenhet fir uppsagning pa
grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse
utan drojsmél ansoker om tillstand till uppléitelsen
och fér ansokan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for
skada.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten
till folijd av uppsigning skall bostadsritten
tvingsforsiljas. Forsiljningen far dock ansté till dess
att sédana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgardade.

Ovriga bestiimmelser

36 §
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9
kap 29 § bostadsréttslagen.

Behéllna tillgingar skall fordelas mellan bostads-
rittshavarna enligt foljande:

1. Ursprungligen erlagda insatser aterbetalas.

2. Overskott efter dispositioner enligt 1. skall
fordelas i forhallande till  bostads-
rittshavarnas andel av driftkostnader och
avsittningar.

37§
Utover dessa stadgar giller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillimpliga lagar.

Stadgeiindring

38 §
Ett beshut om #ndring av bostadsrattsforeningens
stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade i
foreningen ar ense om det.

Beslutet 4r dven giltigt, om det har fattats pd tva pé
varandra foljande foreningsstaimmor och minst tva
tredjedelar av de rostande pd den senare stamman
gitt med pa beslutet.
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