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Valkommen till arsredovisningen for Brf Svanjungfrun 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen
ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-03-17. Stadgar registrerades 2011-06-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv Kommun
Svanjungfrun 2 1986 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1900

Foreningen har 13 bostadsratter om totalt 998 kvm. Byggnadernas totalyta ar 998 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Hans Skoog Ordférande
Goran Andreas Clason Schumacher  Kassor

Helena Margareta Kallner Styrelseledamot
Valberedning

Har ingen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Leif Persson Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2025. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Utforda historiska underhall

2023 ® Ny trappa till kdllarentre
Ny utemiljo entresida

2022 ® Renovering av diverse fonster
2018 © Fonsterrenovering norr/Gstersida samt renovering vindskiva

2017 © Utbyte av bergvdarmeanlaggning och expansionskarl
Installation av fiber

Fonsterrenovering balkong/altansidan

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning ~ Ekonomisk Forvaltning i Uppsala AB
Trappstadning Nytta AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Hojda rantekostnader pa grund av radande rintelage

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Forandringar i avtal
Nytt avtal for trappstad
Nytta AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 17 st. Tillkommande och avgdende medlemmar
under aret var 5. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 572 964 546 852 546 852 546 852
Resultat efter fin. poster -131 701 -102 162 -22 110 -211187
Soliditet (%) 69 70 70 70
Yttre fond 605 442 581 302 557 162 533022
Taxeringsvarde 28 600 000 28 600 000 21 400 000 21 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrtt, kr 574 548 548 548
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter

(%) 100,0 100,0 100,0 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt,

kr 1311 1348 1386 1423
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1311 1348 1386 1423
Sparande per kvm totalyta, kr -45 -15 68 104
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 20 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 208 178 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 32 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 258 230 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 5,35 2,53 1,82 1,88
Rantekanslighet (%) 2,28 2,46 2,53 2,60

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till
nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida
underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan

Okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som
arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Arets resultat ar minus och har paverkats av radande rianteldge men vi ser positivt pa att riksbanken kommer att sanka

rantan framover.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 3260501 - - 3260501
Fond, yttre underhall 581302 - 24 140 605 442
Balanserat resultat -312 299 -102 162 -24 140 -438 600
Arets resultat -102 162 102 162 -131701 -131701
Eget kapital 3427343 0 -131 701 3295 641
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -438 600
Arets resultat -131 701
Totalt -570 302
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 24 140
Balanseras i ny rakning -594 442
-570 302

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 572 964 546 852
Ovriga rérelseintikter 0 2
Summa rorelseintdkter 572 964 546 854
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -475 914 -452 003
Ovriga externa kostnader 8 -48 024 -49 907
Personalkostnader 9 -25223 -26 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -86 760 -86 760
Summa rorelsekostnader -635 921 -614 954
RORELSERESULTAT -62 957 -68 100
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2304 456
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -71 049 -34518
Summa finansiella poster -68 745 -34 062
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -131 701 -102 162
ARETS RESULTAT -131 701 -102 162
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 4233770 4294 346
Maskiner och inventarier 12 226 218 252 402
Summa materiella anldaggningstillgangar 4 459 988 4546 748
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 459 988 4546 748
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 2127
Ovriga fordringar 13 7776 7 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 41977 47 778
Summa kortfristiga fordringar 49 753 57 546
Kassa och bank

Kassa och bank 253 007 321102
Summa kassa och bank 253 007 321 102
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 302 760 378 648
SUMMA TILLGANGAR 4762 748 4 925 397
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3260501 3260501
Fond for yttre underhall 605 442 581302
Summa bundet eget kapital 3865943 3841803
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -438 600 -312 299
Arets resultat -131 701 -102 162
Summa fritt eget kapital -570 302 -414 460
SUMMA EGET KAPITAL 3295 641 3427 343
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1308 300 1345592
Leverantorsskulder 30038 23974
Skatteskulder 2 655 1872
Ovriga kortfristiga skulder -1313 1344
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 127 427 125272
Summa kortfristiga skulder 1467 107 1498 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4762748 4925 397
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -62 957 -68 100
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 86 760 86 760
23803 18 660
Erhallen ranta 2304 456
Erlagd ranta -66 047 -32709
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av
-39 939 -13 593
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7793 137
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1343 22 656
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -30 803 9200
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -37 292 -37 292
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -37 292 -37 292
ARETS KASSAFLODE -68 095 -28 092
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 321102 349 194
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 253 007 321102

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svanjungfrun 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nadr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,75 %
Fastighetsforbattringar 2-588%
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 548 412 522 300
Kabel-TV/Bredband 24 552 24 552
Summa 572 964 546 852
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 2
Summa 0 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 13 670 0
Stadning 30625 36 750
Tradgardsarbete 15922 0
Ovrigt 4500 0
Summa 64 717 36 750
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 38 648 63 680
Summa 38 648 63 680
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 14 841 19 644
Uppvarmning 207 863 177 698
Vatten 35264 31789
Sophamtning 33411 25182
Summa 291379 254 313
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30042 28 882
Kabel-TV 5271 23 406
Bredband 25200 25225
Fastighetsskatt 20 657 19747
Summa 81170 97 260
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 964
Ovriga férvaltningskostnader 14 936 17 623
Ekonomisk forvaltning 33088 31320
Summa 48 024 49 907
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Sociala avgifter 5223 6284
Summa 25223 26 284
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 71047 34518
Ovriga rintekostnader 2 0
Summa 71 049 34518
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 5736 159 5736159
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5736 159 5736 159
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1441 813 -1381 237
Arets avskrivning -60 576 -60 576
Utgaende ackumulerad avskrivning -1502 389 -1441 813
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4233770 4294 346
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1517 700 1517700
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 17 200 000
Summa 28 600 000 28 600 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 610918 610918
Utgaende anskaffningsvarde 610918 610918
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -358 516 -332332
Avskrivningar -26 184 -26 184
Utgaende avskrivning -384 700 -358 516
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 226 218 252 402
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7776 7 641
Summa 7776 7 641
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2186 2104
Forsakringspremier 25754 24 992
Kabel-TV 0 6 450
Rantor 0 516
Bredband 4200 4200
Forvaltning 9 837 9516
Summa 41 977 47 778
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-02-26 6,10 % 758 300 795 592
Stadshypotek 2024-01-17 6,10 % 300 000 300 000
Stadshypotek 2024-04-02 6,10 % 250 000 250 000
Summa 1308 300 1345 592
Varav kortfristig del 1308 300 1345592

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 121 840 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 443 25715
Stadning 0 5 600
El 1417 2615
Uppvarmning 31374 28 604
Utgiftsrantor 8 467 3465
Vatten 5695 5242
Sociala avgifter 6284 6284
Forutbetalda avgifter/hyror 47 747 47 747
Summa 127 427 125 272
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1518 200 1518 200
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Underskrifter

Ort och datum

Goran Andreas Clason Schumacher Helena Margareta Kallner
Kassor Styrelseledamot

Hans Skoog

Ordférande

Min revisionsberéattelse har lamnats - -

Leif Persson
Internrevisor
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Revisionsberittelse 2023

Till arsstdmman | Brf Svanjungfrun 2, den 18/5 2024

Undertecknad har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsen forvaltning i
Svanjungfrun 2, gillande ar 2023.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Detta innebar att jag har
genomfort revisionen for att férsakra mig om att redovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Revisionen innefattar granskning av underlagen for belopp och annan information
i rékenskapshandlingarna- | en revision ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning, samt att bedoma den samlade informationen i redovisningen.

Jag har granskat vasentliga beslut, tgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma
har handlat i strid med féreningens stadgar eller &rsmétesbeslut.

Jag anser att revisionen ger en rimlig grund till mina uttalanden nedan
Redovisningen har uppréttats med god revisionssed, varfor jag tillstyrker
1) Attresultatrdkningen och balansrikningen faststills pa foreningsstimman.

Styrelseledamoterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
varfor jag tillstyrker

2) att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rikenskapsaret

Bromma den

Leif Persson

[G/l HygcuE9DfA-H1o_NqwfA




14.05.2024 06:37

Erik Hognesius - 07.05.2024 13:45
H1o_NgwfA

HygcuE9DfA-H1o_NgqwfA

<O Activity log

1. LEIF PERSSON 7> Signed 14.05.2024 06:37 elD

swe16000@gmail.com Authenticated 14.05.2024 06:30 Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

Revisionsberattelse 2023.pdf
1 page

Swedish BankID (DOB: 1961/03/16)
IP: 94.254.116.88

* GDPR *

* * PDF
* 4

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}



		2024-05-11T08:28:26+0000


	

	1: 
		2024-04-03T12:10:04+0000


	




